Uchwala Nr 468/XLII1/2018
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 23 kwietnia 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacego dzialke 111/12 w obr¢bie Jadwisin, gmina Serock

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r,, poz. 1875, z p6ézn. zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z
pézn. zm.} w wykonaniu Uchwaty nr 330/XXX1/2017 z dnia 27 marca 2017 r. Rady Miejskiej w
Serocku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock - sekcja F2, obejmujacego dziatkg 111/12 w obr¢bie Jadwisin, gmina
Serock, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XLV1/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku i jego zmiang uchwalong uchwalig Rady
Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, i jego zmiang uchwalong
uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku, i jego zmiang
uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr467/XLI1I1/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku
Rada Miejska w Serocku uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja
F2, obejmujacy dziatkg 111/12 w obrgbie Jadwisin, gmina Serock, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwata skiada si¢ z nast¢pujgcych, integralnych czeéci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacg obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
i tymczasowe obiekty budowlane, biorac pod uwage ich zewne¢trzny obrys, do ktérego nie
wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw, balkondw, taraséw itp.;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
okreslony w przepisach odrebnych;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
70% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
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5) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

6) ustugach - nalezy przez to rozumieé lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnoéci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem: teren zabudowy
mieszkaniowey wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z numerem
wyrézniajgcym MW1.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspélczesne;j;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objgtego planem;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obszar zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i stoki skarpy;

5) wymiarowania;

6) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrézniajacym je sposréd innych terenéw.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 7.1 Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegélowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 powstate w
wyniku wyodrebnienia dzialki pod obiekty infrastruktury technicznej.

2. Zakazuje si¢ ustlug motoryzacyjnych (w tym w szczegOlnosci stacji paliw, stacji gazu
plynnego, stacji i obiektéw obstugi motoryzacyjnej, myjni samochodowych), ustug pogrzebowych,
piekarni, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktdérych przetrzymywane sa zwierzgta, jak
réwniez gospodarowania odpadami;

Rozdzial 3
Ochrona §rodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace szczegélne formy ochrony
przyrody, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody:
1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, zwany dalej WOChK, obejmujacy caly obszar
planu.
2) ochron¢ Glownege Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222, w obrebie, ktérego usytuowany jest
obszar objety planem, przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci
wdd podziemnych.
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2. Dla terenow i obiektéw, wymienionych w ust.1 obowiazuja wszelkie zakazy, nakazy
i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.
§9.1. Wyznacza si¢ ,.obszar zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i stoki skarpy”, w
obrebie ktorego:
1) elementy infrastruktury powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem zagrozenia ruchami
masowymi ziemi;
2) zabrania si¢ usuwania zadrzewien, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw
lub naprawy urzadzen wodnych oraz z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia;

§ 10. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych.

§ 11. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem MWI1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytko6w oraz dobr kultury wspolczesnej oraz innymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnie dziatki - 2500 m?,
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - na 18,0 m,
3) kat polozenia dziatki wzglgdem pasa drogowego od 75° do 90°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obshuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 15. Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych SN, nN zaréwno
napowietrznych jak 1 kablowych strefy ochronne i sposob zagospodarowania ustala si¢ z
uwzglednieniem powszechnie obwigzujacych przepisow ogdlnych i szczegdélowych oraz norm i
zasad branzowych.
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§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) Srednicg przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
$rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dzialce
budowlanej;

c) zaopatrzenie z uj¢cia Borowa Gora,

d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnoscl w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,

b) srednice przewoddéw sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy
to srednic przewodow sieci i instalacji tlocznych, $rednic przewoddéw przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdw tlocznych sieci kanalizacyjnej;

d) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow potozonej w miejscowosci Debe;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za$ w przypadku jej braku
zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosei do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, w szczegdlnosci poprzez stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub
odparowujacych, studni chlonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu,
z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych przepisow odrebnych;

b) $rednicg przewoddéw sieci kanalizac)i deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodow sieci i instalacji tlocznych, srednic przewodow przylaczy, a takze
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlane;j;

c) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod w sposob okreslony w lit. a,
dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod Jeziora Zegrzynskiego, z zastrzezeniem
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia
nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wne¢trzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych
dzialkach z dostepem do drogi publicznej, 0 minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dzialka budowlang jezeli zwrécone sa w jej kierunku S$ciang bez otworéw
drzwiowych i wentylacyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej 1 teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci 1 obiektow.
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Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. Ustala sie¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewngtrznym - drogami gminnymi ul. Groszkowskiego 1 ul. Juzistek.

§ 18. Ustala si¢ liczbg¢ miejsc parkingowych wyliczona wedlug nastgpujacych wskaznikow:

1) minimum 1,2 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum | miejsce na kazde rozpoczete 60 m*> powierzchni uzytkowej ushug nie wymienionych
w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca,

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okres§lona w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odregbnych.

§ 19. Dla drog wewngtrznych i dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢ szerokosé
nie mniejsza niz 6,0 m.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 20. Budowe¢ sieci infrastruktury technicznej lub obiektéw infrastruktury technicznej o
powierzchni zabudowy do 40 m?, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
Sciezek, dojé¢ 1 dojazdéw do budynkoéw i dzialek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia
i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jedli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz
jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 21. 1. Dla terenu MW1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe w tym handel realizowane jako wbudowane
w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych;
3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;
4) dopuszcza si¢ realizowanie garazy na kondygnacjach podziemnych budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym, w wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy;
5) dopuszcza sie realizowanie parkingéw poza bryla budynku;
6) maksymalng powierzchnie sprzedazy lokali ustug handlu na 400 m?;
7) nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 5 kondygnacji nadziemnych oraz do 2 kondygnacji podziemnych;
b) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m;
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 1° do 5° dla dachéw plaskich i
od 25° do 45° dla dachéw spadzistych;
8) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,5;
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- maksymalna — 3,0;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — min. 2500 m?;

e) minimalny udzial niezabudowanych terenow rekreacji czynnej, w tym placéw zabaw dla
dzieci — 5% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym co najmniej 30% powierzchni tych
terenow powinno znajdowac si¢ na powierzchni biologicznie czynnej;

f) nie mniej niz jeden plac zabaw dla dzieci w wieku 0-12 lat i jeden plac zabaw dla dzieci w
wieku 12-18 lat, urzadzone na niezabudowanych terenach rekreacji czynnej;

9) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane zjazdy z przylegtych drég
publicznych;

10) obstuge infrastruktura techniczng zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosei 30 %.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

kowski
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Uzasadnienie
do uchwaly nr 468/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 23 kwietnia 2018 r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F2, byla uchwala Nr 330/XXX1/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca
2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F2.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
przyjety uchwaly nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 03.06.2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obrgb Jadwisin (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 7420 z dnia 01.07.2013 r.). Obszar objety planem obejmuje dzialkg nr 111/12 obreb Jadwisin,
gm. Serock o powierzchni 2,1945 ha. Rysunek planu sporzadzony zostal w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).
Zmiana obowiazujacego dotychczas planu podyktowana byla przede wszystkim:

1) potrzeba zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych terenu objgtego zmiana,
2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancéw gminy,
3) potrzeba dostosowania planu do rosngcego zainteresowania zabudowa wielorodzinna.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenna gminy Serock zawarta w obowiazujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwala
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XL.VI/09 z dnia 31.08.2009 r. i jego zmianami uchwalonymi uchwalg
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012 r., uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr
276/XXV/2016 z dnia 7.11.2016 roku oraz uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23
kwietnia 2018 roku
Zgodnie ze studium za nadrze¢dny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej gminy
Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na celu rozwoj
ruchu turystycznego, przyciggni¢cie inwestorow strategicznych oraz naplyw nowych mieszkancow.
Wprowadzana funkcja bezposrednio realizuje ostatni z tych celow.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku

ze zmiana ustawy dokonang ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023
z pozn. zm.), wymogi wynikajace z art. | ust. 2 ustawy o pzp zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie w
poszczegdlnych rozdziatach uchwaly ustalen polegajacych na wprowadzeniu parametrow i wskaznikdéw
urbanistycznych, a takze zakazow, nakazow i ograniczen w zagospodarowaniu poszczegoélnych terenow.
Plan miejscowy zostal sporzadzony =z uwzglednieniem ustalen i standardow przewidzianych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie
bedace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz doprecyzowuje wymagania okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z uwagi na opracowywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy
Serock, nie wykonywano analizy aktualno$ci planéw i nie podejmowano w tym zakresie uchwal. Wydatki
jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwiazku z realizacja ustalen planu nie obciazaja budzetu
gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda rozlozone w czasie, w miar¢ realizacji etapow
inwestycji, podobnie jak zalozone wplywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Serocku podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodnos¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedlug zapisow studium w tym zakresie — dotyczy zgodno$ci planu miejscowego
z okreslonymi w studium zasadami  zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania ladu
przestrzennego; granicami terenéw funkcjonalnych czy glownymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje
te zostaly zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszaja wymaganej przepisami
zgodnosci ze studium.

Zgodnie ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacy dziatke 111/12 w obrgbie Jadwisin



ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z2015r. poz.353 z pézn. zm.), przy sporzadzaniu planu  zapewniono mozliwos¢ udzialu
spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie procedury planistycznej zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko,. Jej
zakres i stopien szczegdlowosci zostal okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej
prognozie wykazano, Ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddzialywania na sSrodowisko
przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéow przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zakloci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dzialan
Gminy Miasto i Gmina Serock.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekeja F2,
obejmujacy dzialke 111/12 w obrebie Jadwisin
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ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROCK — SEKCJA F2, dotyczgcego dzialki nr 111/12 obreb Jadwisin.

Data wplywu uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu, ktérej
dotyczy uwaga

Uwag

2

6

19.02.2018 .

Prognoza Srodowiskowa nie poddaje
analizie problemu zlej jakoéci
powietrza w kontekscie intensywnej
zabudowy

caly obszar
objety planem

Uwaga nietwzgledniona — prognoza zostala wykonana zgodnie z ustawg z
dnia 03. pafdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzislywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2017 r, poz. 1405 z
pofn. zm.), sporzgdzenie projekiu  planu  zagospodarowania
przestizennego gminy wymage przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, w ramach kibrej sporzqdza sig prognoze
oddzialywania na $rodowisko { arl. 46, pkt 17 art.51 ustawy fak wyZej).

Zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko zostal uzgodniony 2z

organami, o ktérych mowa w arl. 57 i 58 cytowanej wyZej ustawy, 4. 2
Panistwowym Powialowym Inspektorem Sanifamym oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

Prognoza posiada wszystkie niezbadne opinje | uzgodnienia.
§16 pkt. & m.p.z.p. nskazuje stosowanie w instalacjach wrzgdzeri
przeciwdzialajgcych zjawisku niskiej emisji.

Prognoza $rodowiskowa nie poddaje
anafizie kwesfi wplywu planu na
ponadregionalne korytarze
ekologicme oraz  obligatoryjnie
zZielone  systemy  pierScieniowe
miejskich obszaréw funkcionalnych

caly obszar
objety planem

Uwaga pieuwzglednions - prognoza zostalta wykonana zgodnie z ustawg z
dnia 03. paZdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku |
Jjego ochronie, udzigle spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko ( Dz. U. 2z 2017 r,, poz. 1405 z
péin. zm.), sporzgdzenie projektu planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzielywania na $rodowisko, w ramach kiérej sporzgdza sig prognoze
oddzialywania na $rodowisko ( arl, 46, pkt 1i arf.51 ustawy jak wyzej).

Zakres prognozy oddziafywania na Srodowisko zostal uzgodniony 2

organami, o kibrych mowa w arf. 57 i 58 cyfowanej wyZej usfawy, §. z
Panstwowym Powiatowym Inspekiorem Sanitamym oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

Prognoza posiada wszysthie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Propozycja zmiany min, Pow. dziatki

uzyskiwanej w wyniku scalania i
podzialu nieruchomosci na 3000m2

caly obszar
objety planem

Min. Pow. dzialki 1500m2

Uwaga czesciowo uwzgledniona wprowadzamy 2500 m2. Stwierdzono
koniecznos$té zwiekszenia powlerzchni nowotworzonej dziaki w celu unikniecia

nadmiemnej parceiacii gruntow.

Propozycja ustalenia minimalnej
powierzchni biolegicznie czynnej na

caly obszar
objety planem

Projekt planu ustala minimalny
udzial powierzchni biologicznie

Uwaga cze$ciowo uwzgiedniona - udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego zostal ustalony zgodnie z § 39 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z




&% . -

‘czynnej na 25%-

dhia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki I ich usytuowanie. Stwierdzono za zasadne zwigkszenie
udziafu do 30% w kontekscie koniecznosci zapewnienia zdolnosci
retencjonowania wod opadowych.

Propozycja zastrzezenia w mpzp

Uwaga nieuwzgledniona - z uwagi na potoZenie, wielkosé i ksztaft dziatki objetej

orientowania budynkéw dluzszymi caly obszar planem sposéb orientowania budynkow nie ma zasadniczego wplywu na jakos$é
osiami rownolegle do osi korytarza objety planem napowietrzania.
napowietrzania
Propozycja inwentaryzacji drzew na Uwaga nieuwzgledniona - plan zostal wykonany na podkfadzie mapowym z
dz. 111/12, celem zachowania caly obszar Panstwowych Zasobow Geodezyjnych zgodnie z przepisami. Inwentaryzacja
cennych szpaleréw od strony ul. objety planem zieleni stanowi obligatoryjny element projektu budowlanego.
Groszkowskiego oraz dz. sagsiednich
Propozycja zwiekszenia miejsc L{waga c_zgécfowo uwzgledniona Srwferdzgno k?r.riecznos'c' zwicgkslzenia
parkingowyeh do 2 ms-c cgly obszar pf&'f‘WOfIi"te zaproponowanego wsp@fczynmka miejsc do parkowania w celu
parkingowych na lokal objety planem zapewnienia ochrony terenow sgsiednich.

19.02.2018 . W podstawie prawnej wykreslic tres¢ | caly obszar - Uwaga nieuwzgledniona uchwafta powinna zawierac numery uchwaf dotyczacych
przywolujacg uchwale nr | objety planem obowigzujacego studium. Uchwafa nr 276/XXV/2016 z 07.11.2016 stanowi

276/XXV/2016 2 07.11.2016 r.

Wykreslic §5 ust.1 w calosci gdyz §12
jednoznacznie  okresla  zasady
zagospodarowania

W §21.1 ust. 3) wykresli¢ w cafosci

W §21.1 ust. 4) obnizy¢ ilos¢
kondygnacji podziemnych na 1

Obnizy¢ wysokos¢ zabudowy na 16 m

Obnizy¢ maksymalng intensywno$¢
zabudowy na 1,0

zmiane studium dla cze$ci obrebu Jachranka, i jednoczesnie tekst jednolity do
pierwotnej uchwaty.

Uwaqa nieuwzgledniona — tekst uchwaly mpzp jest zgodny z przepisami
ogoinymi oraz przyjeta w gminie standaryzacja zapisow planistycznych.

Zakazuie sie realizacji
wolnostojacych budynkéw
ustugowych

Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Uslugi maja pefnic jedynie role towarzyszacq mieszkalnictwu i
beda realizowane jako wbudowane w parterze budynkéw mieszkalnych.

Projekt planu dopuszcza 2
kondygnacje podziemne

Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu sfuzace ochronie skarpy uzgodnione
z organami ochrony geclogicznej. Kwestia statecznosci konstrukcji odpowiedniej
technologii fundamentowania i ich ewentualnego wpfywu na nieruchomosci
sasiednie jest rozpatrywana na etapie pozwolenia na budowe. Za przyjeciem
tego rozwigzania przemawia zwigkszony wspbiczynnik miejsc do parkowania

Projekt planu dopuszcza
wysoko$¢ zabudowy do 18 m

Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do $rednio intensywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przyjeta wysokos¢ jest kontynuacjg
tego parametru na innych terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
Zegrzu.

Projekt planu dopuszcza
maksymalna intensywnos¢
zabudowy na 3,0

Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do Srednio intensywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Realizacja zapisow planu wymaga
przyjecia odpowiednio wysokiego wskaznika intensywnosci zabudowy.




T3, [ 19.02:2018 T W podstawie prawnej wykresli¢ tres¢ | caly obszar -« | - "| Uwaga nieuwzgledniona uchwafa powinna zawiera¢ humery uchwal dotyczacych
przywolujaca uchwale nr objety planem obowigzujacego studium. Uchwala nr 276/XXV/2016 z 07.11.2016 stanowi
276/XXV/2016 2 07.11.2016 r. zmiane studium dla czesci obrebu Jachranka, i jednoczesnie tekst jednolity do
pierwotnej uchwaty.
Wykreslic §5 ust.1 w calosci gdyz §12 Uwaga nieuwzgledniona - tekst uchwaty mpzp jest zgodny z przepisami
jednoznacznie okresla zasady ogdlnymi oraz przyjeta w gminie standaryzacja zapisow planistycznych.
zagospodarowania
W §21.1 ust. 3) wykresli¢ w calosci Zakazuje sie realizacji Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcych budynkow wielorodzinnej, Ushugi majq pefnic jedynie role towarzyszgacq mieszkalnictwu i
uslugowych bedg realizowane jako wbudowane w parterze budynkéw mieszkalnych.
W §21.1 ust. 4) obnizy¢ ilos¢ Projekt planu dopuszcza 2 Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu stuzgce ochronie skarpy uzgodnione
kondygnacji podziemnych na 1 kondygnacje podziemne z organami ochrony geologicznej. Kwestia statecznosci konstrukcji odpowiedniej
technologii fundamentowania i ich ewentualnego wplywu na nieruchomosci
sasiednie jest rozpatrywana na etapie pozwolenia na budowg. Za przyjeciem
tego rozwigzania przemawia zwigkszony wspofczynnik miejsc do parkowania
Obnizy¢ wysokos¢ zabudowy na 16 m Projekt planu dopuszcza Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do $rednio infensywnej
wysokos¢ zabudowy do 18 m zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przyjeta wysoko$c jest konfynuacjgq
tego parametru na innych terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
Zegrzu.
Obnizy¢ maksymalna intensywnos¢ Projekt planu dopuszcza Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do $rednio intensywnej
zabudowy na 1,0 maksymalng intensywnosé zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Realizacja zapisow planu wymaga
zabudowy na 3,0 przyjecia odpowiednio wysokiego wskaznika infensywnosci zabudowy.
4, 19.02.2018 r. Uwaga nieuwzgledniona — na terenie objetym zmiang planu brak istotnych
. L . obiektdw historycznych mogacych byc uznanymi za dominanty. Pafac
Prop9zyqa ze_istrzezema i phr Krasinskich przywofany w uwadze znajduje sie na terenie dziatki nr 112/6 w
Skastwdachaw dasiosanenych te ) g diegtosci ok 300 m od terenu objetego zmiana. Patac i jego otoczenie tworz.
spelnienia kryterium historycznych objety planem oateglosci 0 moater /g1ego zmiang. Faiac | jeg worzq
dominant przestrzennych odrebng p:zestr;en urb?mstygznq Zamknigta pamem.‘ Zabudqwa na dziafce nr
ew. 111/12 nawigzywac bedzie forma do zabudowy wielorodzinnej
Zlokalizowanej przy ul. Groszkowskiego i Drewnowskiego.
5. 19.02.2018 . ; i ’ Uwaga nieuwzgledniona — proponowane w planie rozwigzania w znacznej
Z;Z%ig‘gf;%‘;ﬁwg \(:fpljgfslr:?(u cgiy obszar mierze stanqwr'q konfynugcje zapisow obowiq_z@qcego miejscowego planu dla
ZalewulJeziora Zegrzyniskiego objety planem zabudowy wiglorodzinnej w Zegrzu. Tworzenie nowych rozwigzan
urbanistycznych dla jednej dziatki przeczy zasadzie fadu przestrzennego.
Prze




Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr 468/XLIIl/2018
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Serocku okresla nastepujacy sposoéb realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresy
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2017 r. poz. 1875 ze zm.) nalezg do zadan wilasnych gminy i stuzg
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu — dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe
istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacja,

2. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac sie
bedzie zgodnie z zatozeniami okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock, uchwalonego uchwata Nr
392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwatg Nr
181/X1X72012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r. i jego zmiang uchwalong
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku, i jego
zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 468/XLI11/2018 z dnia 23 kwietnia
2018 roku, oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z pézn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z p6zn. zm.) ustawg z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pézn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elektryczna, gazowa bedzie realizowane
ze Srodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na
podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139 z pdzn. zm.), ze Srodkéw
wtasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.






