Uchwata Nr 153/XV1/2019
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Zacisze
i ul. Puttuskiej w Serocku

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1496 z pdin. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. V. z 2019 r., poz. 506 z pdén. zm.), Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] peolegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek nr 24/2 i 25/2 z obrebu 03 w Serocku oraz inwestycji towarzyszacej
polegajacej na budowie odcinka drogi gminnej na czesci dzialek nr 25/2 i 28/2 z obrebu 03 w Serocku.

§2
Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa oraz inwestycjg towarzyszaca okreéla zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§3
Okresdla sie rodzaj inwestycji:
1) Inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budowie jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.
2) Inwestycja towarzyszgca polegajgca na realizacji odcinka drogi publicznej ul. Zacisze, na dlugosci
85,0 m.

§4
Ustala sie maksymaine i minimalne wartosci powierzchni uizytkowej mieszkan uzyskanej w nastepstwie
realizacji inwestycji:
1) minimalna powierzchnia — 3800 m?;
2) maksymalna powierzchnia — 4200 m?.

§5
Ustala si¢ maksymalne i minimalne wartoéci liczby mieszkan uzyskane w nastepstwie realizacji inwestycji:
1) minimaina liczba mieszkan — 95;
2) maksymalna liczba mieszkart — 105.



§6

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie realizacji funkcji handlowej i ustugowej.

§7

Zmiany w dotychczasowym sposcbie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1)

2)

3)

4)

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Serock,
przyjetym Uchwaty nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015 r. dziatki nr 24/2
i25/2 obr. 03 wSerocku polozone s3 na terenie przeznaczonym pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych.

Zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie niezagospodarowanym
i niezabudowanym znajdujgcym sie w bliskim sgsiedztwie budynkéw o podobnej wysokosci oraz
graniczacym z drogami gminnymi — ul. Puttuskg i ul. Zacisze,

Przewiduje sie usuniecie kolizji napowietrznej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia z
projektowang zabudowa,

Przewiduje sie realizacje przylaczy sieci uzbrojenia terenu niezbedne do obstugi projektowanej
zabudowy: wodociggowe, kanalizacji, energii elektrycznej, gazu.

§8

Ustala sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6}

7}

Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociaggu @225 mm znajdujgcego sie w ulicy Zacisze
poprzez wybudowanie przytacza wodociggowego wraz z uzhrojeniem zgodnie z warunkami
wydanymi przez Miejsko-Gminny Zaklad Wodociggowy.

Odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejacego kanatu sanitarnego @ 0,30 m w ul. Puttuskiej
lub @ 0,20 m w ul. Zacisze zgodnie z warunkami wydanymi przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.

Odprowadzanie wéd opadowych z dachu budynku rurami spustowymi na nieutwardzony teren
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie wéd opadowych z parkingéw wylozonych aiurowymi plytami ,eko” i z drég
dojazdowych do stanowisk postojowych zwiazanych z planowang inwestycja mieszkaniowaq na
nieutwardzony teren dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z warunkami wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A.
Zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu éredniego ciénienia o $rednicy 100 mm w ul.
Puttuskiej zgodnie z warunkami wydanymi przez PSG. Sp. z 0.0.

Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej z ul. Zacisze.

&9

Ustala sie charakterystyke inwestycji, o ktérej mowa w § 3 pkt 1:

1)

Przewidywane $rednie zapotrzebowanie na:

a} wode: 31,7 m¥/d;

b) wielkoé¢ sciekéw rowna wielkosci zapotrzebowania na wode;
c) energie elektryczng: 120kwW.



2)

3)

5)

6)

1)

2)

Zgodnie z bilansem miejsc postojowych — na 1 mieszkanie przypada co najmniej 1 miejsce
postojowe, w bilansie miejsc postojowych nie uwzglednia sie miejsc ogélnodostepnych
realizowanych w pasie ul. Zacisze, w ramach inwestycji opisanej w § 3 pkt 2.

Gromadzenie odpadéw w zadaszonych ostonach $mietnikowych w pojemnikach stuzacych do

czasowego gromadzenia odpaddw stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Wywéz

odpaddw statych na zasadach ogdlnych.

Sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycjq mieszkaniowa oraz charakterystyke

zabudowy w formie graficznej okres$lajg zataczniki od nr 2.1 do nr 2.4 do niniejszej uchwaly.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy w zakresie

inwestycji, o ktérej mowa w § 3 pkt 1.

a) liczba kondygnacji: 3 nadziemne i 1 podziemna — garazowa;

b) przewiduje sie 3 zjazdy na nieruchomos¢ z ul. Zacisze;

¢) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- powierzchnia zabudowy — 2400 m?,

- powierzchnie utwardzone wraz z powierzchnig zabudowy - 3200 m?,

- powierzchnia naziemnych miejsc postojowych wraz z powierzchnig drog dojazdowych —
966 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — 1780 m?,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy rozumiany jako wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%,

- maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku —
11,0 m,

- dach ptaski, tj. dach o nachyleniu do 6°, pograzony, pokryty papa.

c) inwestycja nie osiaga progéw okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839);
stwierdza sie brak zagroien negatywnego oddziatywania zabudowy na komponenty
srodowiska.

Parametry techniczne dia inwestycji, o ktdrej mowa § 3 pkt 2:

a) szeroko$éjezdni—-50m,

b) szerokos¢ chodnika—1,5-2,0m,

¢) realizacja nie mniej niz 15 miejsc postojowych w pasie drogi.

§ 10
Inwestycja mieszkaniowa planowana jest na dziatce nr 24/2 i 25/2 w obrebie 03 w Serocku, dla
ktérych Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksiege wieczystg nr WA1L/00010505/6.
Inwestycja towarzyszaca planowana jest na czeéci dziatki nr 28/2 w obrebie 03 w Serocku, dla
ktérej Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksiege wieczystg nr WA1L/00005952/6 i na czeéci
dzialki nr 25/2 w obrebie 03 w Serocku, dla ktérej Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksiege
wieczystg nr WA1L/00010505/6.



§11
Brak jest nieruchomosci, dla ktérych inwestycja wywola skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

§12
Ustala sie nieruchomosé - dzialka nr 28/2 w obrebie 03 w Serocku, dla ktérej Sad Rejonowy w Legionowie
prowadzi ksiege wieczysta nr WA1L/00005952/6, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktéorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§13
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw:
1} Teren objety inwestycja mieszkaniowg nie znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej.
2) Realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone s$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych.

§14
Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

§ 15
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 16

1) Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2} Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Serocku w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Zacisze i ul. Puttuskiej w Serocku.

Uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Zacisze i ul. Pultuskiej
w Serocku zostata sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych {Dz.U. z 2018 r.
poz. 1496 z pdin. zm.) zwanej dalej ustawg. Zgodnie z art. 1 powyisza ustawa okredla zasady oraz
procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takie
standardy ich lokalizacji i realizacji.

W dniu 19.07.2019 r. wplyngt wniosek spdtki SPIDERMED Sp. z 0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie dziatek nr 24/2 i25/2 obr. 03
w Serocku oraz inwestycji towarzyszacej dotyczacej budowy odcinka drogi gminne) na czeséci dziatki nr
28/2 i czesci dziatki nr 25/2 obr. 03 w Serocku. Planowana inwestycja polega na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednymi przylaczami infrastruktury technicznej posiadajacego
3 kondygnacje nadziemne oraz 1 podziemng uzywanej jako parking, a takie miejsc postojowych
nadziemnych wraz z dojazdami. W wyniku przeprowadzonej analizy w dniu 23.07.2019 r. wezwano
inwestora do uzupetnienia brakow formalnych.

Whnioskodawca w wyznaczonym terminie uzupetnit brakujacy dokument. Uzupetniony wniosek zostat
zamieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miasta i Gminy Serock. Burmistrz Miasta
i Gminy Serock wyznaczyt do dnia 16.08.2019 r. termin na sktadanie uwag do wspomnianego wniosku.
Stosownie do art. 7 ust. 12 i 14 ustawy Burmistrz wystapit o zaopiniowanie wniosku i poinformowat
o mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie oraz o uzgodnienie wniosku z whasciwymi instytucjami
i organami. W wyznaczonym terminie wplynety 4 opinie od instytucji i organow oraz nie wplynely zadne
uwagi od mieszkanicow. Wnioskodawca ustosunkowat sie do przedstawionych opinii i zmodyfikowat
whniosek w dniu 27.09.2019 r., co spowodowato ponowienie procedury. Burmistrz ponownie opublikowat
wniosek i wyznaczyt do 18.10.2019 r. termin na skfadanie uwag oraz wystapit o zaopiniowanie
i uzgodnienie wniosku z organami i instytucjami.

W wyznaczonym terminie wplynety 3 opinie oraz nie wptynety zadne uwagi od mieszkancéw. Zarzad
Wojewddztwa Mazowieckiego pismem z dnia poinformowal, iz w zwigzku z brakiem mozliwosci
sporzadzenia audytu krajobrazowego przez organ samorzadu wojewddztwa, przedstawienie opinii
w przedmiotowej sprawie w zakresie uwzglednienia wynikow audytu jest niemoiliwe. Mazowiecki
Komendant Wojewddzki Panstwowej Straiy Pozarnej zaopiniowal negatywnie wniosek w zakresie
warunkow ochrony przeciwpozarowej powolujac sie na brak opisu  warunkéw ochrony
przeciwpoiarowej, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 pkt. 13 rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego. Zbadanie zgodnosci projektowanej inwestycji z powyiszymi przepisami lezy
w gestii organu architektoniczno-budowlanego i jest obowigzkowe na etapie postepowania dotyczacego
pozwolenia na budowe. Jednakze w tym zakresie wniosek zostal uzupetniony przez wnioskodawce.
Pismem z dnia 29.10.2019 r. ponownie wystapiono do Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiej



Panstwowej Strazy Pozarnej o zaopiniowanie wniosku. W wyznaczonym terminie organ nie uzyskat
stanowiska organu opiniujacego, co w rozumieniu art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
uwaza sie za brak zastrzeien. Pozostale organy iinstytucje upowainione do wyrazenia opinii
i uzgodnienia przedmiotowego wniosku, nie wyrazity stanowiska w ustawowym czasie 21 dni od
otrzymania powiadomienia, co jest jednoznaczne z uzgodnieniem oraz brakiem zastrzezen w sprawie.

Przedsiewziecie obejmuje réwniez realizacje odcinka drogi publicznej ul. Zacisze, co stanowi
realizacje inwestycji towarzyszacej w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Ulica Zacisze
zostata zakwalifikowana do kategorii drog gminnych Uchwata Nr 253/XXXV/2000 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 25.09.2000 r. Uchwatg Nr 116/X11/2019 Rada Miejska upowaznita Burmistrza do
zawarcia porozumienia w przedmiocie realizacji inwestycji towarzyszacej, co zostalo uczynione w dniu
11.10.2019r.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy inwestor, ktéry zamierza zrealizowac inwestycje mieszkaniowa moze
wystapic za posrednictwem burmistrza do wtasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem,
a rada gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock, przyjety Uchwatg nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015 r. dziatki nr
2472 125/2 obr. 03 wSerocku, w ktorym teren inwestycji jest przeznaczony pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca moina
zrealizowad niezaleznie od istnienia ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W obowigzujacym studium tereny objete planowang inwestycja polozone s3
w strefie B, gdzie zaklada sie powstanie zabudowy wielorodzinnej do 4 kondygnacji, 18 m wysokosci
budynkdow i przy minimalnym wspdlczynniku powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 25 %.
Parametry projektowanej inwestycji czynig zados¢ tym wymaganiom. Wynik przeprowadzonej oceny
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock — Uchwata Nr
86/%/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 czerwca 2019 r., wskazuje na zbyt niski areat gruntéow
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, rekomendujgc jej realizacje w zwartych zespotach.

Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji potozony jest w sgsiedztwie:

- od péinocy budynku uslugowego — restauracji,

- od wschodu ul. Puftuskiej,

- od zachodu domu opieki nad osobami starszymi,

- od potudnia ul. Zacisze i terenu przynaleznego do dawnego tartaku wraz z istniejgcym budynkiem

wielorodzinnym.

Sasiedztwo pozwala na realizacje zabudowy o proponowanych gabarytach w tej lokalizacji nie
zaburzajgc lokalnej struktury urbanistycznej. Proponowane zagospodarowanie rozwija tkanke miejska na
obszarze o wcigz niewyksztatconych cechach zwartego zespolu zabudowy. Inwestycja przyczyni sie do



poprawy warunkéw bytowania mieszkancow dalszej czesci ul. Zacisze, dzieki budowie odcinka ww. drogi.
Projektowana inwestycja ma zapewniony wystarczajacy dostep do medidw, tj. wody, pradu, kanalizacji
i gazu.
Planowana inwestycja spetnia przewidziane w ustawie kryteria lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
W tym stanie faktycznym i prawnym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 4523/XY1. / 2019

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia J?Qstopan ................. 2019 .
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Zatacznik nr 22 do Uchwalty nr ..../‘5..,3.?,[2(,!(]..4./2019

Rady Miejskiej w Serocku
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